
DIE SOZIALE ERHALTUNGSVERORDNUNG

Baukulturdialog #9, 23.04.2026

Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung,

Abteilung Stadterneuerung/Integrierte Stadtteilentwicklung

IN DER JARRESTADT

Luftbild: LGV Hamburg (2022)

ZWISCHEN STADTENTWICKLUNG UND BEWAHREN:
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Screenshots: immobilienscout24.de, wunderflats.de; Überschriften: ndr.de; Quellen sonst direkt angegeben

aus: SKA 22/14149



ÖFFENTLICHE DISKUSSION

Soziale Erhaltungsverordnungen in Hamburg-Nord

Seite 3
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SOZIALE ERHALTUNGSVERORDNUNGEN IN 
DEUTSCHLAND & HAMBURG
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Karten: Amt für Stadtentwicklung und Statistik Köln (2025) und BSW (10/2025)



Fotos: Bezirksamt Hamburg-Nord (2020)

ZIEL DER SOZIALEN ERHALTUNGSVERORDNUNG
NACH § 172 BAUGB

Soziale Erhaltungsverordnungen in Hamburg-Nord

Erhaltung der Zusammensetzung der 

Wohnbevölkerung 
(Schutz vor Luxussanierung und Verdrängung)

▪ aus besonderen städtebaulichen 

Gründen 

▪ durch zusätzliche 

Genehmigungsvorbehalte

▪ bei (gewissen) baulichen und 

eigentumsrechtlichen Vorhaben
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SOZIALEN ERHALTUNGSVERORDNUNG
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Karte: Bezirksamt Hamburg-Nord (Grundlage: LGV Hamburg)

Genehmigungs-

vorbehalt bei

Rückbau, 

Änderung, 

Nutzungs-

änderung 

(§ 172 Abs. 1 Satz 1 BauGB)

Genehmigungs-

vorbehalt bei

Begründung 

von Wohnungs-/ 

Teileigentum 

(§ 172 Abs. 1 Satz 4 BauGB 

i. V. m. Umwandlungs-

verordnung) 

Allgemeines 

Vorkaufsrecht 

(§ 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 

BauGB)
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Karte: Bezirksamt Hamburg-Nord (Grundlage: LGV Hamburg)
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PRÜFUNG DER GENEHMIGUNGSFÄHIGKEIT NACH 
§ 173 BAUGB BEI ANTRÄGEN AUF…
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Rückbau Nutzungsänderung
Grundriss-

änderungen

Wohnungs-
zusammenlegungen/ 

-teilungen

Anbau von Freisitzen 
(Balkonen)

Einbau bzw. Anbau 
von Aufzügen

energetische 
Modernisierung

Wohnungs-
modernisierungen/ 

-sanierungen

Luxus-
modernisierungen

Änderungen der 
Ausstattung

verfahrensfreie 
Vorhaben nach 
HBauO (bspw. 
Fenstertausch)

und weitere bauliche 
Änderungen …
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DAS FELD DER BAULICHEN MAßNAHMEN NACH 
§ 173 BAUGB
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Instandhaltung Instandsetzung Modernisierung

genehmigungsfrei genehmigungspflichtig

Genehmigungsanspruch

Versagung der Genehmigung

Teilgenehmigung

Genehmigung mit Auflagen
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UND WER WIRD GESCHÜTZT?
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ALP im Auftrag der BSW (2025)

Ziel: Erhalt der Bevölkerungsstruktur

Grundlage: „Repräsentativuntersuchung“ 

mit repräsentativer Haushaltebefragung



UND WER WIRD GESCHÜTZT?
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ALP (2025): S. 182, 183

Bevölkerungsentwicklung   Altersstruktur
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UND WER WIRD GESCHÜTZT?
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ALP (2025): S. 185, 207

Haushaltsstruktur   Wohnungsgrößen
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UND WER WIRD GESCHÜTZT?
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ALP (2025): S. 196, 199

Zufriedenheit mit Wohnumfeld  Durchschnittliche Wohndauer



UND WER WIRD GESCHÜTZT?
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ALP (2025): S. 196, 197, 199

Umzugsabsichten und -gründe (Ausschnitt) Umzugsziel 

…

…



UND WER WIRD GESCHÜTZT?
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ALP (2025): S. 220

Ortsansässige und Zugezogene (Ausschnitt Haushaltsstruktur)

…

…



WEITERFÜHRENDE
INFORMATIONEN
Internetseite zu den

Sozialen Erhaltungsverordnungen in Hamburg-Nord:

www.hamburg.de/hamburg-nord/soziale-erhaltungsverordnungen/

> weiterführende Informationen, Repräsentativuntersuchung

> Merkblatt und Antragsformular

> Kontaktdaten

Bericht „Die Soziale Erhaltungsverordnung in der Praxis 

– Vollzug und Wirkmechanismen“

zur Umsetzung in Hamburg (veröffentlicht: 02/2025)
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http://www.hamburg.de/hamburg-nord/soziale-erhaltungsverordnungen/


WIE WAR ES ZUR ENTSTEHUNGSZEIT?
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Foto: Bildarchiv Denkmalschutzamt Hamburg

Jarrestadt als Stadterweiterungsgebiet zur 

Überwindung der Wohnungsnot

Mittel: bezahlbare Kleinwohnungen (für die 

Kernfamilie)

tatsächlich aber zogen vor allem ein: 

Facharbeiter, Angestellte, Beamte – kaum 

der „einfache“ Arbeiter

Parallelen zu anderen Gebieten des Neuen 

Bauens

Spitzname „Bonzenblock“ (Stammannstraße, 

Jean-Paul-Weg, Jarrestraße, Glindweg)



HERZLICHEN DANK 
FÜR DIE 
AUFMERKSAMKEIT!

Luftbild: LGV Hamburg (2022)
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